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1. APRESENTACAO
A Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do
Distrito Federal - Sedhab, como entidade promotora, com o apoio do Instituto de Arquitetos
do Brasil - Departamento do Distrito Federal — IAB/DF, entidade organizadora, apresentam
este Termo de Referéncia juntamente com o Programa de Necessidades, que expdem as
diretrizes conceituais e projetuais a serem consideradas na concepc¢ao do Estudo Preliminar
e dos futuros Projetos Executivos de Arquitetura e Complementares, objeto do Concurso
Publico Nacional de Estudo Preliminar para Reforma do Edificio da Sedhab, situado no Setor
Comercial Sul de Brasilia.
Compdem o presente Termo de Referéncia os anexos abaixo:
T  ANEXO | - Copias dos projetos originais.
T  ANEXO Il — Copia da planta de parcelamento registrada em cartério do Setor
Comercial Sul - SCS.
T ANEXO Il — Caracteristicas Ambientais do Distrito Federal, Carta Solar de
Brasilia (Lat. 16° Sul) e Transferidor Aukxiliar.

1 ANEXO IV - Cdédigo de Edificagdes do DF, e Decreto 19915/98 que o
regulamenta.
ANEXQ V — Gabaritos para o prédio: SCS-CE 2/1 e GB-0001/1.
ANEXO VI - Norma Técnica Brasileira NBR 9050/04 — ABNT.
ANEXOQO VIl - Plantas de arquitetura em AUTOCAD atualizadas.
ANEXO VIII - Fotos do Edificio da Sedhab.
ANEXO IX — Planta de Situacao no padrao SICAD
ANEXO X — Edificio Sedhab.
ANEXO XI| - Plano Diretor de Publicidade do DF.
ANEXO XII - Leis Distritais.
ANEXO XlII - Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do DF.
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2. OBJETO
Concurso Publico Nacional para selecédo de Estudo Preliminar e ulterior contratacéao
de Projetos Executivos de Arquitetura e Complementares para reforma, visando a
revitalizagao do Edificio da Sedhab situado no Setor Comercial Sul/SCS, Quadra 06 (antiga
17), Bloco A, Brasilia, Regiao Administrativa de Brasilia/RA-I, no Distrito Federal.
A escolha da melhor proposta sera feita com base no material apresentado na forma
de Estudos Preliminares de Arquitetura, contendo diretrizes para elaboracdo dos projetos

Complementares, conforme discriminado no item 11 - Escopo dos Projetos, deste TR.
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O vencedor do concurso de melhor Estudo Preliminar devera dar continuidade ao
projeto, elaborando Projetos Executivos e demais componentes, de acordo com edital do

COoNcCurso.

3. OBJETIVO

O objetivo do presente concurso, a ser realizado em uma Unica etapa, consiste na
selecdo da proposta mais adequada para reforma do edificio que abriga a estrutura
administrativa da Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano do Distrito Federal — Sedhab, observados os principios de reabilitacao ambiental,
técnico, funcional e estética.

A principal diretriz do concurso é a recuperacao do patrimonio imobiliario da Sedhab
e sua adequacao aos principios de seguranca, conforto e salubridade. Portanto, a reforma,
além de observar estes principios técnicos, deve incorporar outros que se tornem
fundamentais a sustentabilidade no processo de gestdo e manutencdo predial, nos
elementos construtivos que incorporar e mesmo na técnica construtiva adotada, de forma
que seja exemplo e paradigma a concepcao arquiteténica de edificios publicos do Complexo
Administrativo do Distrito Federal.

A acado pretendida é conhecida como retrofit, ou seja, o conjunto de andlise e
proposicdes capazes de orientar as intervencdes que elevem o edificio a um patamar
superior de desempenho. Na medida do possivel as propostas devem considerar os
principios da arquitetura bioclimatica, optando-se preferencialmente por sistemas passivos
de condicionamento ambiental, sem, no entanto, prescindir da atualizacdo tecnoldgica
quando necessaria.

O processo de reforma propde como objetivos especificos:

a) Marcar a relevancia do edificio sede do 6rgdo de desenvolvimento urbano
sustentavel e de sua localidade na area central de Brasilia, cidade patriménio cultural da
humanidade, caracterizada por sua unicidade moderna, a qual completa 25 anos de seu
tombamento (1987) e 120 anos da missao que escolheu seu sitio, Missao Cruls (1892);

b) Contribuir para a revitalizacao dos setores centrais do Plano Piloto de Brasilia;

c) Incorporar principios de sustentabilidade a concepcdo arquitetbnica, de
acessibilidade universal e de economicidade/eficiéncia;

d) recuperar o valor patrimonial do imével como bem publico com a superacéo das
presentes deficiéncias de instalacbes, por meio da apropriacdo criteriosa das recentes
tecnologias prediais, tornando o edificio apto as exigéncias técnicas e funcionais dos

ambientes coorporativos atuais.
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A modernizagdo das instalagdes, visando O menor custo operacional e de
manutencao, bem como o ambiente fisico-espacial adequado as necessidades
organizacionais da instituicdo sao fatores significantes na busca pela eficiéncia na
administracdo publica. Considerando que o imoével possui area Util para atender
satisfatoriamente as necessidades da instituicdo e localizacado privilegiada no contexto da
cidade, para acesso de publico e funcionarios, a revitalizacdo é a melhor alternativa para
compatibilizar as demandas atuais e futuras do edificio as tecnologias prediais disponiveis no
mercado.

Por meio da reforma, pretende-se corrigir as atuais deficiéncias do imovel,
manifestada pela exposicdo dos usuéarios a riscos, desconfortos e ambientes que
desestimulam a produtividade, evidenciando-se claramente uma absoluta inadequacéao ao

atendimento das atuais demandas da instituicao.

4. BREVE HISTORICO

O Edificio da Sedhab, localizado no Bloco A da Quadra 06 do Setor Comercial Sul -
SCS em Brasilia (DF), foi projetado pelo arquiteto Mario Bakaj Francisco de Assis da Silva.
Construido em 1974, sua finalidade inicial foi abrigar as atividades da Sociedade de
Habitacao de Interesse Social (SHIS), antiga Sociedade de Habitacbes Econdmicas de
Brasilia (SHEB, 1962). Em 1994, a SHIS passou a ser o Instituto de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal (IDHAB), vindo a ser denominado, posteriormente,
Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal (CODHAB, 2007), que
atualmente compartilha os espacos do edificio com a Sedhab.

Desde sua construcao, o edificio passou por diversas alteracdes pontuais. Reformas
planejadas ocorreram, mas para objetivos especificos, e ndo para qualificar o edificio em sua
totalidade, como, por exemplo, para a implantagcdo das redes de computadores e para
atender aos parédmetros de seguranca estabelecidos pelo Corpo de Bombeiros Militar do DF
- CBMDF.

Quanto a sua localizagc&o, o Edificio da Sedhab esta localizado no Setor Comercial
Sul - SCS, area que, apesar do intenso fluxo de pessoas, convive com a depreciacao
gradativa da paisagem urbana. Entre os fatores que contribuem para a degradacao da
paisagem estéo: a falta de manutencdo dos espacos publicos, a presenca de desniveis e
obstaculos a circulagdo de pedestres, a precariedade do mobiliario urbano e da iluminacao
publica, os conflitos entre automdveis e pedestres, e por fim, a falta de seguranca inibe a
utilizacao da area.

O SCS sofreu, recentemente, uma intervencdo para melhorar as condicdes de

acessibilidade, como a implantacdo de rotas acessiveis, interligando eixos estruturantes de
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transporte publico’, sendo prevista, ainda, a integracdo com a rede ciclovidria, a alteragao no
sistema viario local e a execucéo do projeto paisagistico.

Por ser elemento integrante dessa paisagem, o Edificio da Sedhab podera, por meio
de uma reforma que contemple tanto sua fachada quanto a sua relagcdo com o entorno,
afeta-la positivamente, complementando as intervengdes em curso. Ademais, cabe ao poder
publico criar exemplos para que proprietarios de outros edificios sintam-se estimulados a

realizar mudancas que venham qualificar os espacos publicos.

5. FINALIDADE DO EDIFICIO

Atualmente o prédio abriga servidores publicos da Sedhab e da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB.

A CODHAB devera desocupar o prédio da Sedhab, liberando espaco para abrigar os,
aproximadamente, 800 funcionarios previstos para a Sedhab. Diante desta perspectiva,
pretende-se qualificar e tornar Util 0 maximo de area do Edificio, para que 0 mesmo venha a
comportar, adequadamente, o maior nimero possivel de servidores em cada pavimento,
excluidos o subsolo, reservado para garagem, € a cobertura, destinada a lazer, de acordo

com as normas.

Organograma da SEDHAB em 2011.

! As rotas acessiveis conectarawenida W3 Sul ao Eixo Rodoviario Ogsiele passen os dnibus ® metrd
subterraneo, respectivamente.
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