PROCESSOS: 030.002.451/90-7

DECISOES: n® 105/89 — CAUMA e n° 127/89 — CAUMA
DATAS: 24.10.89 e 7.12.89

DECRETOS: N¢ 21.001

DATAS: 10/02/2000

PUBLICAGAO: D.0.D.F. N9 30 de 11/02/2000
REGISTRO NO CARTORIO REN 12200 13 2 A rQeiIO DATA:
1. SINOPSE

Este projeto URB 19/90 foi elaborado para definir o parcelamento da area de
Expansdo Urbana do Setor Oeste, AR 1 a 9 e AR 11, da Cidade de Sobradinho e integra
o Plano Emergencial de Assentamento de Inquilinos e Favelados do Governo do DF.

Localiza-se na Zona Urbana de Consolidagdo, conforme definicdo do PDOT/97
(Lei Complementar n° 17 de 28.01.97) e na Sub-Zona Habitacional — 3 (SZH-3),
conforme definicdo do PDL-SOB (Lei Complementar n® 56 de 30.12.97).

O projeto esta constituido por este Memorial Descritivo MDE 19/90, pelo Projeto
de Urbanismo — Parcelamento URB 19/90 e pelo Projeto Planimétrico — Geométrico PLN
19/90.

O Projeto de Urbanismo-Parcelamento esta composto de uma planta geral na
escala 1:10.000 - folha SICAD 70 e das seguintes plantas parciais na escala 1:1.000,
folhas SICAD 70-1I-5-A, 70-1I-5-B, 70-1I-8-A, 70-lI-5-C, 70-1I-5-D, 70-1I-6-C e 70-11-2-C.
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O Projeto Planimétrico-Geométrico esta composto de plantas parciais na escala
1:1.000, folhas SICAD 70-lI-5-A, 70-11-5-B, 70-1-6-A, 70-11-5-C, 70-I-5-D, 70-11-6-C e 70-
[1-2-C e de uma folha de Detalhe.

As normas de edificacdo uso e gabarito para os lotes componentes do projeto
estdo consubstanciadas nos Modelos de Assentamentos MA-3, MA-5, MA-6, MA-Q e
MA-12, os quais definem indices de controle urbanistico para uso e ocupagéo do solo
urbano, em obediéncia ao que estabelece o Plano Diretor Local de Sobradinho —
PDL/SOB e descrito no item 3.5.

Este projeto devera ser complementado com os projetos de altimetria (ALT) e
drenagem pluvial (DRN). :

=
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2. CROQUI DE SITUACAO
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2a. CROQUI DE LOCAGAO

‘ S
'/
/ \
A ® l‘
e D .
Tf\. 20 /// N ~ .“\ ‘n\« ~‘
| T Ny . *
’ T T o ‘b" 00
N o o /*
L 7 e IOG% N q‘\'
7 'V33.8269 371619 Y
o . o

V9 + 82693 s\nz

7196 464,52) //

l97324 Y

4
| \_60°39'04" \

€9 294,037

a2
) O' 978
f

CEMITERIO DE

10570
SOBRADINNO

| y3e: e 269 154, uq
|- e 366,314 2

\

. Nead{s268389 334

z ': klge €93 08\ ’ .
\ === \ EXP.\!Q. SETOR [OESTE - CSS
\ T \ . B

\ \ - AR 1 a\AR 9, .AR 11
RN \ ‘

.

~

=

MDE 1900~ Fotha 4/ 131



2b. CROQUI DE ARTICULAGAO DO SICAD
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3. JUSTIFICATIVA DE PROJETO

3.1 Apresentacio e Justificativa do Projeto

Este projeto é produto do Contrato n° 011/88-SETRA/DIJUR, celebrado entre
TERRACAP como contratante e Sociedade de Habitagdo de Interesse Social — SHIS
como contratada, para a elaboragéo de Projeto Urbanistico da Expanséo Urbana do
Setor Oeste da Cidade de Sobradinho, integrante do Programa de Assentamento
Emergencial do Governo Distrital, o qual tem por finalidade o atendimento das
familias de baixa renda, residentes em fundo de quintal e invasdes do DF, com
transferéncia para lotes semi-urbanizados.

Diante da urgéncia estabelecida pelo Governo para implementacdo do
programa, deu-se que paralelamente ao desenvolvimento deste projeto, ©
parcelamento foi sendo implantado pela TERRACAP, direta ou indiretamente, no que
diz respeito a execugdo dos servicos de locacdo de unidade imobiliarias e infra-
estrutura basica (viaria e de abastecimento), bem como pela Fundagdo de Servigos
Sociais, no que diz respeito ao cadastramento, selegéo e distribuicdo dos imoveis.

O projeto de parcelamento aqui apresentado, foi quase todo implantado em cima
do que foi proposto a nivel de risco preliminar pela SHIS, independente da sua
execucao final, havendo por razdes administrativas sido assumido pela TERRACAP
que promoveu os ajustes de projeto aos condicionantes fisicos e fundiarios locais
detetados posteriormente, bem como as exigéncias regulamentares em vigor.

3.2 Questio Legal e Fundiaria

A area do sitio esta inteiramente desapropriada e livre de interferéncia de redes
publicas.

3.3 Analise do Sitio e Condicionantes do Projeto

A area do sitio localiza-se na RA-IV, a oeste da mesma, contigua ao Cemitério
da Cidade de Sobradinho, limitando-se ao norte com o alambrado do dito Cemitério,
ao Sul com uma area arrendada pela FZDF, a oeste por chacaras do Nicleo Rural
Sobradinho I, 8 NE/NO pelo DF-240 perfazendo uma area de 59,4668 ha.

Sua topografia é caracteristicamente plana, apresentando declividade, no
sentido SE/NO de 4,5% e no sentido NE/SO proxima de zero.

Este projeto, tal como foi dito, & o resultado de ajustes do projeto original SHIS a
condicionantes diversos, como sejam: a) da definicdo de acessos principais do
parcelamento & DF-420 e faixa de reserva de dominio da referida estrada, que limita
com o parcelamento em dois trechos, faixas estas de larguras especiais, de 13,00 e
25.00m, devido ao exiguo espago disponivel entre a ocupagédo local efetivada e a
estrada; b) definicéo de faixa de preservagéo ecoldgica no sentido NE/SO do sitio que
abrange terreno hidromorfico, ligagdo entre area charca do Cemitério, seu
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confrontante e uma Lagoa existente na vizinhanga; c) definicao da area de uso rural
ou seja, de preservagéo de area sombreada existente, que tem vocagéo a fungéo de
zona tampé&o para a citada Lagoa; d) modificagéo da poligonal inicial para liberar area
de terceiros (problemas fundiarios); e e) definicho de uma area de feira livre
permanente no espaco remanescente da area de projeto, enclave entre a nova
poligonal, area de bosque e Via Central, a qual pela sua localizacdo e nivel
topogréafico no Setor, exigiria para outro uso dado, a construgdo de uma estagao
elevatoria de esgotos, especifica, o que elevaria injustificadamente o custo beneficio
da referida area.

O projeto foi objeto de EIA/RIMA, havendo sofrido exigéncia pelo mesmo de
redefinicdo da AR-2/4 em apenas dois lotes, um de area ambiental, englobando a
area de feira e outro de uso institucional, encerrando a ocupacéo existente no local,
lote este definido anteriormente como lote de uso rural.

3.4 Sintese dos Critérios de Organizacao Urbana

O Projeto da Expans@o Urbana do Setor Oeste da Cidade de Sobradinho AR 1 a
9, AR 11, contempla na sua concepgéo urbanistica os seguintes critérios:

e a ocupacéo urbana respeitando a topografia da area, sem determinar grande
movimentacao de terra;

e a ocupacdo com lotes residenciais unifamiliares na sua quase totalidade,
condicdo imperiosa, pelos motivos descritos no item 3.1;

e protegdo ao meio ambiente;

e definicdo dos equipamentos de uso publico de apoio a comunidade dentro de
padrdes de demanda;

e ocupacio com lotes de uso flexibilizado para permitir usos nao especificados
em projeto para apoio & comunidade;

o sistema vidrio hierarquizado definido em vias principais, secundarias e locais.
3.5 Descri¢ao da Proposta

O parcelamento URB 19/90 ocupa uma extens&o de area de 59.466 ha, e abriga
uma populacdo de cerca de 7.648 habitantes a densidade de 128,61 hab/ha.

Foi concebido a partir da unidade parcelar basica de 144,00 m? (8,00 x 18,00m),
admitindo para a mesma dois tipos de uso: o residencial unifamiliar (RU) e o
residencial unifamiliar/comercial (RU/C), unidades estas que ocupam a quase

totalidade da area de projeto.
Al T N
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Compde também, a organizagio urbana unidades de: preservacdo ambiental
(APA), area de equipamento publico de abastecimento (CAESB) e areas institucionais
() de apoio a comunidade, seguintes:

a) as institucionais de uso pUblico, designadas em planta para, creche, jardim
de infancia, escola de 1° grau, centro de saude, centro comunitério, delegacia
de policia e parque urbano;

b) as institucionais de uso privado, sem designagdo em planta, para salde,
culto, educacdo, servigo social e/ou outros de interesse da comunidade.

Os lotes (Lt) s&o organizados em renque, com via de circulagédo de um e outro
lado, constituindo Conjuntos (Conj) e estes agrupados em Areas Residenciais (AR),
perfazendo um total de 10 AR’'s (AR 1 a AR 9 e AR 11).

O sistema viario se compée de trés tipos de vias, a saber: a) a de circulagao
basica com 14,00m de faixa de dominio, 11,00m de caixa com quatro faixas rolantes
de 2,75m, méos em sentidos contrarios, raios de giro minimo de 6,50m, sendo nas
rétulas de 7,00 a 10,00, passeios laterais de 1,50m de largura — em planta s&o elas a
Via Central e o trecho da Via Oeste, entre a primeira e a DF-420, classificadas no
plano regional (PDL — SOB/97) como principal e secundaria respectivamente; b) as
vias de circulagéo do tipo coletoras/distribuidoras com 10,50 m de faixa de dominio,
7 .50m de caixa, com duas faixas rolantes de 3,75m, maos em sentidos contrarios,
raio de giro minimo de 6,50m, passeios laterais de 1,50m de largura — em planta sao
elas as Vias Contorno N e SW as vias VC e algumas VL, excegbes da via que
contorna o Parque Urbano que tem caixa de 14,00m e a Via Contorno SE que foi
remanejada para caixa maior de largura variada com a criagéo dos trechos AR-10,
AR-12 etc. do projeto vizinho, ¢) as vias de circulagdo tipo local, propriamente dito,
com 8,50m de faixa de dominio, 5,50m de caixa, com duas faixas rolantes, maos nos
dois sentidos, raios de giro de 6,50m, passeios laterais de 1,50m de largura.

O parcelamento URB 19/90 compreende um total de 1845 unidades distribuidas

conforme o Quadro que se segue.
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QUADRO SINTESE DE NUMEROQ DE LOTES POR TIPO DE USO

Tipo de Uso N° de lotes | Area/atividade | % da area
(ha) proj.

Residencial unifamiliar — RU 1570 22,6527 38,09
Residencial unifam/comercial — RU/C 251 3,092 6,07
Institucional de atividade educag¢do para 3 1,06 1,78
Jardim de Infancia — IE/JI
Institucional de atividade educagao para 2 1,2731 214
escola de 1° grau — IE/1°G
Institucional de atividade administrac&o para 1 0,0705 0,12
a CAESB - I/CAESB
Institucional de administracao para 1 0,0687 0,12
delegacia de policia — IA/P
Institucional de  atividade  comercial 1 0,3270 0,55
administrativa para feira — ICA/F
Institucional de atividade social para creche 3 0,5521 0,93
-1S/C
Institucional de atividade social para centro 1 0,1771 0,30
comunitario — IS/CC
Institucional de atividade sadde para centro 1 0,2744 0,46
de saude - IS/CS
Institucional de preservagdo ambiental para 1 2,6199 4,41
APA — I/APA
Institucional ou comunitario — | 9 2,9962 5,04
Institucional de lazer para parque urbano — 1 2,2280 3,75
IL/PU

TOTAL 1845 37,9089 63,76

o /)h
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Resumo da Ocupagéo Total do Projeto

Area do sitio (ha)

Area de atividades
(ha)

% da Area ocupada

% da Area livre

59,4668

37,9089

63,76

36,24

Considerando a familia de renda média baixa para a regido de Sobradinho, de 4,2
pes/domicilio (CODEPLAN/91), o uso unifamiliar para as parcelas residenciais do projeto
de 1821 unidades, a area do sitio de 59,4668ha, obtém-se, por decorréncia a populacio de
7648 habitantes e a densidade de 128,61 hab/ha.

Ser&o repassados para o patrimdnio do Governo do Distrito Federal as unidades
de equipamentos publicos ou comunitarios, abaixo discriminados, conforme o Art.22 da Lei

6.766 de 19.12.79.

UNIDADES DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS OU COMUNITARIOS

Especificacbes

Endereco

Jardins de Infancia

Lt. 3- AR-3

Lt. 1 Conj. 5 AR-6
Lt. 1 Conj. 3 AR-11

Escola de 1° Grau

Lt. 1 Conj. 11 AR-5

Lt. 4 - AR-3

Centro de Saude

Lt. 3 Conj.11 AR-5

Creches

Lt. 1 Conj. 5 AR-1
Lt. 2 Conj. 5 AR-6
Lt. 37 Conj.5 AR-11

Centro Comunitario

Lt. 4 Conj. 11 AR-5

Feira

Lt. 5 Conj. 11 AR-5

Parque Urbano

Lt. 1 - AR-3

Delegacia

Lt. 6 Conj.11 AR-5

Area de Protecao Ambiental

Lt. 1 - AR-2/4

A
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Aplicam-se aos lotes constantes neste projeto os Modelos de Assentamento MA
definidos pela Lei Complementar n° 56, conforme a discriminagéo que se segue:

MA 3 — Para os lotes de uso institucionais (l), para escolas e templos;

MA 5 — Para os lotes de uso institucionais (l) com area igual ou superior a
2.000,00 m? (dois mil metros quadrados);

MA 6 — Para os lotes de uso residencial unifamiliar (RU)

MA 9 — Para os lotes de uso institucionais (I) menores que 2.000,00 m? (dois mil
metros quadrados),

MA 12 — Para os lotes de uso residencial unifamiliar/comercial (RU/C).
3.6 Interferéncia de Redes Existentes na Area

Foram consultadas as Concessionarias de Servico Publico para redes de agua,
esgoto, luz e forga, telefone e NOVACAP para rede de aguas pluviais, ndo havendo

sido constatado interferéncia.
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7. ALTERAGCOES DE PROJETO

MEMORIAL

DESCRITIVDO

MDE: 1900 FL. 131131
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